ZAPIS

Z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonava spravu

Jednani prob&hlo dne 16.5.2024 od 16.30 hod v restauraci Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedené¢ho na pozvance. Ucast je uvedena v piilozené prezencni
listin€ — Z pozvanych 171 se schiize zuc¢astnili zastupci z 59 SVJ.

K jednotlivym bodiim jednéni:

ad 1) V Gvodnim slové predseda predstavenstva druzstva Josef Stasta piivital pfitomné a
kratce je informoval o novinkach v ¢innosti druzstva.

ad 2) Vedouci EU druzstva Michaela Kovafovicova podala informace o hospodateni druzstva
zarok 2023 a o vzajemné spolupraci druzstva a SVJ v ekonomické oblasti.

Jiz paty rok se podatilo druzstvu uzavtit s kladnym vysledkem. Byl vykéazan zisk
ve vys$i 918.843,91 K¢. Nejvyssimi piijmovymi polozkami jsou vybrané spravni
poplatky od vlastnikl resp. najemnikt byt a pfijmy z ulozenych finan¢nich
prostiedk.

Ke konci roku 2023 spravovalo druzstvo 169 SVJ.

U deseti SVJ zastupuje druzstvo piedsedu spole¢enstvi nebo piedsedu vyboru
spoleCenstvi

V diisledku zjisténé praimémé miry inflace cen za rok 2023 vyhlasené CSU ve
vysi 10,7 % rozhodlo piedstavenstvo druzstva od bfezna 2024 navysit spravni
poplatek 0 13,- K¢&/byt/mésice bez DPH (j. 0 10 %) v polozce ,,Oblast
ekonomickad a personalni“ v Ceniku vySe odmény za zajistovani spravy a vedeni
ucetnictvi pro SVJ.

Vyuctovani sluzeb za rok 2023 bylo rozeslano do 30.4.2024 na vSechny domy.
Nedoplatky jsou splatné do 30.6.2024. Pteplatky jsou zasilany pribézné, zhruba
mésic od odeslani vyuactovani.

Rok 2023 nevysel ve vyuctovani sluzeb nejlépe. Vyvojem neptiznivych cen
energii a plynu doslo k podstatné vice nedoplatkim nez v minulych letech.
Nejhorsi situace v navySeni cen tepla byla u vlastnich kotelen vytapénych
plynem a na Zelezné Rudg.

Vétsina vlastnikd, kteti méli nedoplatek, pochopila situaci a navysuje si zalohy,
coZ oceiujeme. Zmeénu vySe zaloh neprovadime automaticky, jelikoz méame
zkuSenosti s tim, Ze si vlastnici, 1 kdyZ obdrzi novy evidenéni list, neupravi
platbu ve své bance. Zadost o navyseni musi byt zaslana pisemng, a to bud’
postou, e-mailem nebo osobné v uctarne u p. ValeSové. Tiskopis na zménu zéloh
je mozné si stahnout ze stranek SBD v Klatovech v kolonce ,,Vlastnikim* —
odkaz, ,,Formulare®, kde je formular ,,Zména zaloh*.

Pro porovnani uvedla ceny nékterych energii ve srovnéni s r. 2023:
Vodné, sto¢né — Klatovy

0d 1.1.2023 cena bez DPH 72,23 K¢ s DPH 79,45 K¢
0d 1.1.2024 79,43 K¢ 88,97 K¢
Vodné, stoéné — Nyrsko

0Od 1.1.2023 cena bez DPH 61,26 K¢ s DPH 67,39 K¢
0d 1.1.2024 71,38 K¢ 79,95 K¢



Teplo — Klatovska teplarna

0Od 1.1.2023 cenas DPH 1.149,85 K¢/GJ (skute¢na cena)
0d 1.1.2024 cenas DPH 1.041,88 K&/GJ (piedbézna cena)
Teplo — Nyrské tepldrna

0d 1.1.2023 cenas DPH 672,10 K¢/GJ

0d 1.1.2024 cenas DPH 795,-- K¢&/GJ

Z tohoto piehledu je vidét, ze ceny, kromé tepla od Klatovské teplarny, stoupaji.

- Do konce biezna bylo uzavieno ucetnictvi vSech spoleCenstvi a vSem byly
zaslany k podpisu ucetni vykazy vcetné pfilohy, které po vraceni druZstvo
odesila v elektronické podob¢ na obchodni rejstiik, kde jsou ulozeny ve sbirce
listin kazdého spolecenstvi volné k nahlédnuti.

Do dnesniho dne byly odeslany na obchodni rejstiik témét vSechny ucetni
zaveérky.

- V danich a ucetnictvi doslo ke zménam i v ramci konsolida¢niho balicku, ktery
plati od 1.1.2024 a dotknou se i SVJ.

Jedna se 0 zmény v oblasti DPH — sjednoceni 2 snizenych sazeb 10% a 15% do
jedné 12%. Napriklad cena vody a tepla tedy piechazi z 10% na 12%, naopak
stavebni prace piechazi z 15% na 12%.

Uklidové sluzby byly piefazeny do zakladni sazby 21% - firmy zajistujici uklid
v Klatovech a Nyrsku nejsou platci DPH, tudiz se to na cené nijak neprojevi.
Navyseni dan€ z nemovitosti se pfimo netyka SVJ, ale dotkne se vSech vlastnikii
— jednd se o zvySeni sazby az na 1,8 nasobek.

Dan z piijmu pravnickych osob — navyseni sazby z 19 na 21% - zadné SVJ zatim
této dani nepodléha.

- Ve mzdové sekci doslo k zasadnim zménam v oblasti dohod. Zménou novych
zakoni se musely vytvofit dohody nové dle aktualnich zakont.

Pii odpracovani vice nez 80 hodin vznikd nové narok na pomérnou cast
dovolené, soucasné pokud je prace provadéna o vikendu nebo ve svatek, vzniké
narok na piiplatek ke mzd¢. Kazda dohoda musi mit pldn pracovni doby a pro
vyplaceni odmén musi byt vyplnén vykaz pracovni doby. Proto u SVJ, kde maji
nizké odmény, jsme navrhli, aby byly odmény vyplaceny jako pausalni ¢astka.
Od 1.7.2024 by se mély evidovat dohody u CSSZ, pokud bude mit zamé&stnanec
vice dohod, jejich vySe se bude sc¢itat a bude-li pfesazena castka uvedena
v zakong¢, bude podléhat odvodu socidlniho a zdravotniho pojisténi.

Termin u tohoto bodu bude ziejmé odlozen na 1.1.2025 a od 1.7.2024 zistane
pouze povinnost evidence dohod u CSSZ.

Pokud nékteré SVJ zaméstnava na dohodu studenta, od r. 2024 se sleva na dani
na studenta rusi.

- Jako zajimavost zminila zruseni kolkovych znamek od 1.1.2024

ad 3) Vedouci TU druzstva Ing. Richard Mat&jéek podal pritomnym informace tykajici se
technické problematiky domt ve vlastnictvi SVJ.

- Vlivem neuspokojivé situace, kdy pominula krize covidu a putl roku se valéilo

na Ukrajing, doslo ke krachu nékolika spolecnosti obchodujicich s elekttinou a

plynem. Do zmatku na trhu s energiemi s vlozil stat a zastropoval ceny energii,



ad 4)

coz se promitlo do vytctovani za rok 2023. U spolecnosti dodévajicich nasim
domtim energie, doslo k vysokému nartistu cen centraln¢ dodavaného tepla,
plynu a elektfiny. Pozitivni zpravou je, Ze ceny pro rok 2024 klesly, ovSem ne
na urovei cen pied timto obdobim.

Pti kontrole spalinovych cest se vyhodnocuje, zda spalinova cesta vyhovuje,
vyhovuje po odstranéni nedostatkti nebo nevyhovuje. Ve tfetim ptipad¢ je podle
§ 46 Zakona ¢. 320/2015 povinnost opravnéné osoby provadéjici kontrolu
neprodlené, nejpozdéji do 10 pracovnich dni, oznamit pisemné tuto skutecnost
stavebnimu ufadu nebo organu statniho pozarniho dozoru dle povahy zavady a
hrozi i finan¢ni sankce nebo odstaveni zafizeni. Situace se pomalu zlepsuje a
prabézné¢ dochazi k vyménam kotlt tfidy B za kotle tftidy C s uzavienou
spalovaci komorou. Jedna se o pietlakové kondenzacni kotle, kde se ale musi
fesit zpisob odvodu kondenzatu.

V loniském roce jsme pokracovali s vyménou vodomért, hlavné u teplé vody je
to dané legislativou, a pomérovych rozdélovacu tepla. Jako nejvyhodnéjsi byl
systém firmy Renova, ktery je dodavén s integrovanym modulem LoRa pro on-
line pfenos naméfenych dat. Vodoméry a IRTN jsou integrovany do bezdratové
sit¢ LoRa a pomoci raddiové sbérnice (antény, gateway) dalkové odecitany a
zobrazovany prostfednictvim internetu v poc€itaci. Vyhodou tohoto systému je
upozornéni na drobné zavady jako napiiklad protékajici WC nebo manipulace
s metidly.

V soucasné dobé je v domech ve spravé SBD 54 vytaht, z toho rekonstruovano
nebo Castecné rekonstruovano 50. V méné podlaznich domech je novée
vybudovéano celkem 11 vytah.

Chtéji-li si spolecenstvi n€které Cinnosti zajistovat sama, je zapotiebi na tuto
skutenost v predstihu upozornit technicky tsek stim, Ze veSkerd rizika
souvisejici s touto ¢innosti ptechazeji na SVJ (zaruky, reklamace a opravy).

Piedseda piedstavenstva druzstva Josef Stasta informoval piitomné o zménach
Vv legislativé pro spolecenstvi vlastniki jednotek:

Zisk z hospodareni druzstva za rok 2023 ¢ini 918.844,- K¢

Piedstavenstvo druzstva ptedloZi ke schvaleni SD néavrh, aby zisk z hospodateni
druzstva za rok 2023 byl ptfeveden do ned¢litelného fondu druzstva. Vyse
nedélitelného fondu druzstva k 31.12.2023 ¢ini 8.097.022,- K¢&

Druzstvo ma k 1.1.2024 11 zaméstnancti, 1771 ¢lend a vlastni nebo spravuje
2917 jednotek (byti a garazi).

Do 31.12.2023 bylo ¢lentim druzstva do vlastnictvi pfevedeno celkem 2855 bytl
a nebytovych prostor. V soucasné dobé¢ je ve spravé druzstva 169 spoleCenstvi
vlastniki jednotek (SVJ).

V roce 2023 technicky usek druzstva ve spolupraci s SVJ zajistoval 38 vétsich
oprav a rekonstrukci v celkové hodnoté 28,5 mil. K¢.

Chce-li SVIJ provést zmény v Obchodnim rejstiiku z divodu zmény stanov nebo
volby statutarniho organu, SBD za poplatek zajisti zpracovani podkladii a podéani
pro zapsani zmén v Obchodnim rejsttiku. Pfi zméné stanov jiz neni nutna ti¢ast
notare.

Dle zékona 362/2001 Sb. je nutno od 1.1.2022 instalovat méfidla na teplo a
teplou vodu pouze s dalkovym odectem. Dalkové odecitatelnym meétidlem se
rozumi takové méfidlo, které 1ze odecist ze vzdalenosti nad 250 m. Zaroven musi
byt umoznén od roku 2024 odecet v mé&si¢nim intervalu.



ad 5)

Od 1.1.2023 byly vSem subjektim zapsanym ve vefejném rejstiiku, tedy i SVJ,
ziizeny ze zakona datové schranky.

U SVJ, kterym provadime spravu, vkladame automaticky a bezplatné ucetni
zaveérku do sbirky listin Obchodniho rejstiiku.

V oblasti dluznik evidujeme u SVJ k 31.12.2023 31 dluznikt s celkovym
dluhem 232.167,- K¢&. Z toho je celkem 1 dlouhodoby dluznik s dluhem 60.489,-
K¢, kde je vedena exekuce. Ostatni dluznici maji kratkodobé dluhy od jednoho
do cCtyf meésici. O vSech dluznicich pribézné informujeme piedsedy
spoleCenstvi.

Od roku 2012 je k dispozici pro ¢leny vybort SVJ Zakaznicky portal, kde jsou
k dispozici udaje napiiklad o fondu oprav a je mozno z n¢j stahnout a vytisknout
prezen¢ni listinu s aktudlnimi 0daji o vlastnicich a podilech na spole¢nych
¢astech domu. Kdo jesté nezacal portal vyuzivat, ale mél by o to zdjem, necht’ se
obrati na pani Bouckovou Vv podateln¢ SBD.

V oblasti dotaci bézi nové programové obdobi 2021-2027. Vsechny dotace jsou
pfesunuty pod Ministerstvo zivotniho prostfedi v programu Nova zelena
usporam. Soucasné podminky umoziuji cerpat dotace ve vysi 10-40 %
uznatelnych nékladd, dle rozsahu rekonstrukce. Od zafi 2023 jsou vyrazné
zmény. Dotace jsou dostupné pro vice domacnosti, penize se vyplaceji zalohoveé
pfedem a jsou zvyhodnény nizkopiijmové domdacnosti. Noveé program nabizi
prostiedky i na vyménu nejstar$ich plynovych kotli za tepelna ¢erpadla. Prijem
zadosti ve vylepsené podobé je otevien od zati 2023.

V dota¢nim podprogramu na vestavbu vytahd ,,Domy bez bariér ma byt
vyhlaSena vyzva 2. ¢tvrtleti 2024. JelikoZ je doba na podani zZadosti vZdy cca 1
meésic, je nutné mit predem zpracované podklady na podani zadosti.

V ramci diskuse promluvili:
Pan Frantigek Ha§ — SVJ Zelezna Ruda 362-4 mél piipominky k nartistu cen o 150%

oproti lofiskému roku u spole¢nosti CEZ ENERGO a pozval p. Ing. Mat&jcka na
vyvolanou schtizi s touto spolecnosti, ktera se bude konat dne 13.6.2024.

Vedouci TU druzstva p. Ing. Matgjcek odpovedel, Ze spolecnost CEZ ENERGO ma
smlouvu na pronajem kotelny v Zelezné Rudé do konce roku 2024 a do t¢ doby musi
Mésto Zelezna Ruda vyhlasit vybérove fizeni na nového provozovatele.

Piedseda piedstavenstva druzstva p. Stasta zminil vysoké nedoplatky z vytiétovani za
r. 2023. V ptipadech nouze pfipustil moznost thrad extrémné vysokych nedoplatka
formou splatek, které ovSem musi byt uhrazeny nejpozdéji do jednoho roka.

Zaroven je v takovych ptipadech nutnosti navysit mési¢ni zalohy.

Navyseni zaloh je mozZné provést individudlné, ale je moZno tak ucinit i za cely dim
hromadné s podpisy vSech vlastnikd, kteti navySeni zadaji.

Pan Vaclav Mach — SVJ Zelezna Ruda 331 se zajimal o zkuSenosti s fesenim dluht
neplati¢e v bytovém dom¢.




Piedseda predstavenstva druZstva p. Stasta odpovédél, ze druZstvo v téchto piipadech
vyuziva sluzeb advokatni kancelaie JUDr. VIcka v Plzni. Mé-1i SVJ zajem situaci
s neplati¢em fesit soudn€, musi samo zplnomocnit JUDr. Vicka k zastupovani, coz
mize druzstvo zprostifedkovat. Bude-li na dluznika vydano soudni rozhodnuti, Ize jej
ptredat ptimo exekutorovi.

Pan Jiti Fiala — SVJ Nyrsko 687-8 se ptal, zda ma druzstvo zkuSenosti s instalaci
tepelnych Cerpadel.

Piedseda ptedstavenstva druzstva p. Stasta odpovédél, Ze v Pacejové bylo instalovano
jedno tepelné ¢erpadlo a je moznost vyuzivat i dota¢nich programil.

Pan Karel Riegl — SVJ KT 508-9/111 m¢l dotaz, zda lze legislativné neplatice odpojit.

Piedseda piedstavenstva druzstva p. Stasta odpovédél, Ze odpojeni neplati¢i od tepla
a teplé vody je dle nového soudniho rozhodnuti jiz mozné.

Pan Karel Riegl — SVJ KT 508-9/111 nabidl informace k tepelnym ¢erpadlim ACOND
(novinka na trhu) s moznosti dotaci na bytovou jednotku i SVJ, které Ize pouzit pouze
na ohtev teplé vody se zarukou 10 let. V pfipad¢ zajmu nabidl ostatnim prospekty
s kontaktem na sebe (tel.: 376 321 631, e-mail: riegl@trast-klatovy.cz).

Dalsi dotazy do diskuse nikdo nemél.

Ptilohou zépisu je:
- pozvanka
- informace SVJ ve spravé SBD
- prezenéni listina

Jednani skon¢ilo v 17.00 hod

Zapsala: Jitka Bouckova

Oveéril: Josef Stasta



