ZAPIS

Z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonava spravu

Jednani probéhlo dne 11.5.2023 od 16.30 hod v kavarn¢ Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedené¢ho na pozvance. Ucast je uvedena v piilozené prezencni
listin€ — Z pozvanych 168 se schiize zucastnili zastupci ze 47 SVJ.

K jednotlivym bodiim jednéni:

ad 1) V Gvodnim slové predseda predstavenstva druzstva Josef Stasta piivital pfitomné a
kratce je informoval o novinkach v ¢innosti druzstva.

ad 2) Vedouci EU druzstva Michaela Kovéafovicova podala informace o hospodateni
druzstva za rok 2022 a o vzajemné spolupraci druzstva a SVJ v ekonomické oblasti.

Jiz ¢tvrty rok se podafil druzstvu uzaviit s kladnym vysledkem. Byl vykazan
zisk ve vysi 955.428,17 K¢. Nejvyssimi pfijmovymi polozkami jsou vybrané
spravni poplatky od vlastnikli resp. najemnikii byt a pfijmy z uloZenych
financ¢nich prostiredki.

Ke konci roku 2022 spravovalo druzstvo 167 SVI.

U deviti SVJ zastupuje druzstvo ptedsedu spolecenstvi nebo piedsedu vyboru
spoleCenstvi

V diisledku zjisténé primérné miry inflace cen za rok 2022 vyhlasené CSU ve
vysi 15,1 % rozhodlo pfedstavenstvo druzstva od biezna 2023 navysit spravni
poplatek 0 12,- K¢&/byt/mésice bez DPH (fj. 0 10 %) v polozce ,,Oblast
ekonomickd a persondlni“ v Ceniku vySe odmény za zajisStovani spravy a
vedeni ucetnictvi pro SVJ.

Vyuctovani sluzeb za rok 2022 bylo rozeslano do 30.4.2023 na vsechny domy.
Nedoplatky jsou splatné do 31.7.2023. Pteplatky jsou zasilany pribézné,
zhruba mésic od odeslani vyuctovani.

Rok 2022 vysel ve vyuctovani sluzeb ve vétsing piipadi zhruba podobné jako
v minulych letech, kromé vyjimek, kde doSlo k navySeni cen tepla jiz béhem
roku 2022, napt. v Horazd'ovicich ¢&i v Zelezné Rudé.

Rok 2023 bude jiZ horsi, protoZe doslo k navySeni cen u vSech dodavatell tepla
a plynu. Ale vétsina vlastnikli pochopila soucasnou situaci a navysila si zalohy.
Nékde se vlastnici dohodli a v ramci SVJ provedli zmény hromadné. Zadost o
navysSeni musi byt zaslana pisemné, a to bud’ poStou, e-mailem nebo osobné
Vv uctarné u p. ValeSové.

Pro porovnani uvedla porovnani cen nékterych energii ve srovnani s r. 2022:
Vodné, stoéné — Klatovy

0d 1.1.2022 cena bez DPH 62,36 K¢ s DPH 68,60 K¢
0d 1.1.2023 72,23 K¢ 79,45 K¢
Vodné, stoéné — Nyrsko

0d 1.1.2022 cena bez DPH 61,26 K¢ s DPH 67,39 K¢
0d 1.1.2023 67,38 K& 74,12 K¢

Teplo — Klatovské teplarna
Od 1.1.2022 cena bez DPH 696,50 K¢&/GJ (skute¢na cena)
Od 1.1.2023 cena bez DPH 1.416,18 K¢/GJ (predbézna cena)




Teplo — Nyrska teplarna

0d 1.1.2022 cena bez DPH 578,60 K¢/GJ (skutecnd cena)

0d 1.1.2023 cena bez DPH 672,10 K¢&/GJ (predbézna cena)

Do konce biezna bylo uzavieno ucetnictvi vSech spoleCenstvi a vSem byly
zaslany k podpisu ucetni vykazy vcetné prilohy, které po vraceni druzstvo
odesila v elektronické podobé na obchodni rejstiik, kde jsou ulozeny ve sbirce
listin kazdého spolecenstvi voln¢ k nahlédnuti.

V danich a tcetnictvi nedoslo k Zzddnym zasadnim zménam tykajicim se SVJ.
Hlavni zménou je povinnost zfizeni datovych schranek pro SVJ. Pii
komunikaci s Finanénim afadem prozatim vyuzivame podepsanych
generalnich plnych moci a hlaseni zasilame pfes datovou schranku druZzstva.
Ugetni vykazy s piilohami zminéné vyse jsme letos prozatim uspé$né posilali
prostiednictvim e-mailu druzstva. Je otazkou, zda tyto stitni organizace
nebudou do budoucna pozadovat zasilani dokumentli pifimo z datovych
schranek jednotlivych SVIJ.

Upozornila spoledenstvi, ktera maji bankovni G¢et u CSOB a nemaji ziizeno
internetové bankovnictvi, ze poplatek za ptikaz k thrad¢ podany na piepazce,
je jiz zvysen na 125,- K¢.

Dale upozornila, ze CSOB v soucasné dobé nabizi irok na spoficim tétu 3,3 %
a terminovany vklad na 3 mésice 5,2 %. Vyuziti téchto produktd by jisté stalo
za zvéazeni u téch spolecenstvi, kterd maji na svém uctu vétsi objem penéz.

Ve viech piipadech tykajicich se tétd u CSOB doporudila spolecenstvim
kontaktovat pana Ing. Muzika (tel. 737 201 976) nebo pani Zahalkovou.
Pfipomnéla povinnost ukladani ucetnich dokladd po dobu 10 let, coz znamena,
ze v letoSnim roce se jednd o Ucetnictvi od roku 2013. Druzstvo v letoSnim
roce nabizi spoleenstvim moznost skartace jejich dokladt spole¢né s doklady
druzstva za jednorazovy poplatek 100,- K& bez DPH. Skartaci provede odborna
firma. V piipadé zajmu je zapotiebi doklady ke skartaci dopravit na SBD
nejpozdéji do konce mésice cervna 2023.

ad 3) Vedouci TU druzstva Ing. Richard Matg&j¢ek podal piitomnym informace tykajici se
technické problematiky domt ve vlastnictvi SVJ.

V roce 2022 technicky usek druzZstva zajiStoval ve spolupraci s SVJ opravy a
rekonstrukce v celkové hodnot¢ 19,5 mil. K¢.

Pii kontrole spalinovych cest se vyhodnocuje, zda spalinova cesta vyhovuje,
vyhovuje po odstranéni nedostatkii nebo nevyhovuje. Ve tietim piipadé je
podle § 46 Zakona &. 320/2015 povinnost opravnéné osoby provadéjici
kontrolu neprodlen€, nejpozdéji do 10 pracovnich dnil, oznamit pisemné tuto
skutecnost stavebnimu ufadu nebo organu stitniho pozarniho dozoru dle
povahy zavady a hrozi i finan¢ni sankce nebo odstaveni zafizeni. Situace se
pomalu zlepSuje a priabézné dochazi k vyménam kotla tfidy B za kotle tfidy C
s uzavienou spalovaci komorou. Jednd se vétSinou o pretlakové kondenzacéni
kotle, kde se ale musi fesit zptisob odvodu kondenzatu.

V uplynulém roce se podepsal na cenach elekttiny, plynu i tepla nejdiive krach
obchodnich spolecnosti, poté situace na vychod¢€. V letosnim roce jsou ceny
dané zastropovanim cen energii. Dle odhadi a progndz by tyto ceny mély
V piistim roce podstatné klesat.



ad 4)

V névaznosti na energeticky zdkon o hospodafeni s energiemi jiZ neni
povinnosti vlastnikii budov a spoleCenstvi vlastnikii jednotek zajistit
zpracovani prikazu energetické narocnosti (PEN). Tato povinnost ale zlstava
pii prodeji ¢i prondjmu bytt. Vyhotoveni PEN muze druzstvo zajistit. Pokud si
SVIJ zajisti zpracovani prukazu samo, je tieba toto sdé€lit druzstvu.

V loniském roce druzstvo zacalo s vyménou vodomerti, hlavné u teplé vody a
pomérovych rozdélovacu tepla, coz je dané legislativou. Jako nejvyhodnéjsi se
jevi systém firmy Renova, ktery je dodavan s integrovanym modulem LoRa
pro on-line pfenos naméfenych dat. Vodoméry a IRTN jsou integrovany do
bezdratové sit¢ LoRa a pomoci radiové sbérnice (antény, gateway) dalkové
odecitany a zobrazovany prostfednictvim internetu na pocitaci.

V domech ve spravé SBD je 53 vytahd, ztoho 49 castecné nebo uplné
rekonstruovano. Nové vybudovanych vytahit v ménépodlaznich domech je 10,
Vv loniském roce byl uveden do provozu jeden vytah.

Pti feseni technickych stavebnich zadani kontaktujte pana Ladislava Chaluse.
Chtgji-li si spoleCenstvi nékteré ¢innosti zajisStovat sama, je zapotiebi na tuto
skute¢nost v predstihu upozornit technicky tsek stim, Ze veSkerd rizika
souvisejici s touto ¢innosti piechazeji na SVJ (zaruky, reklamace a opravy).

Piedseda piedstavenstva druzstva Josef Stasta informoval piitomné o zménich
Vv legislativé pro spolecenstvi vlastniki jednotek

Chce-1i SVIJ provést zmény v Obchodnim rejstiiku z divodu zmény stanov
nebo volby statutarniho organu, SBD za poplatek zajisti zpracovani podkladi a
podani pro zapsani zmén v Obchodnim rejstiiku. Pifi zméné stanov jiz neni
nutna ucast notare.

Dle zakona 362/2001 Sb. je nutno od 1.1.2022 instalovat méfidla na teplo a
teplou vodu pouze s dalkovym odeétem. Dalkové odecitatelnym méfidlem se
rozumi takové meéfidlo, které lze odedist ze vzdalenosti nad 250 m. Zaroven
musi byt umoznén od roku 2024 odecet v mési¢nim intervalu.

Od 1.1.2023 byly vSem subjektim zapsanym ve vefejném rejstiiku, tedy i SVJ,
zfizeny ze zakona datové schranky.

U SVJ, kterym provadime spravu, vkladame automaticky a bezplatn¢ ucetni
zaverku do sbirky listin Obchodniho rejstiiku.

V oblasti dluznikti evidujeme u SVJ k 31.12.2022 17 dluznikl s celkovym
dluhem 247.645,- K¢. Ztoho je celkem 1 dlouhodoby dluznik s dluhem
112.098,- K¢, kde je vedena exekuce. Ostatni dluznici maji kratkodobé dluhy
od jednoho do c¢tyf mésicd. O vSech dluznicich pribézné informujeme
ptedsedy spolecenstvi.

Od roku 2012 je k dispozici pro ¢leny vybort SVJ Zakaznicky portal, kde jsou
Kk dispozici daje naptiklad o fondu oprav a je mozno zngj stdhnout a
vytisknout prezencni listinu s aktudlnimi udaji o vlastnicich a podilech na
spolecnych castech domu. Kdo jesté nezacal portal vyuzivat, ale mél by o to
zajem, necht’ se obrati na pani Pawlas v podateln¢ SBD.

V oblasti dotaci bézi nové programové obdobi 2021-2027. VSechny dotace jsou
pfesunuty pod Ministerstvo zivotniho prostfedi v programu Nova zelena
usporam. Soucasné podminky umoziuji Cerpat dotace ve vysi 10-30 %
uznatelnych ndkladf, dle rozsahu rekonstrukce. Od zafi 2023 ma dojit
K vyraznym zménam. Dotace budou dostupné pro vice domacnosti, cesta
K penéztim se zjednodu$i a program nové nabidne prostfedky i na vyménu
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ad 5)

nejstar§ich plynovych kotll za tepelna Cerpadla. Pfijem z&dosti za soucasnych
podminek skonc¢i 30.6.2023, ve vylepSené podob¢ se opét otevie od zaii 2023.
V dotacnim podprogramu na vestavbu vytahti ,,Domy bez bariér byla
vyhlasena vyzva 8.11.2022 s terminem podéani do 20.12.2022. Piedpokladany
termin zvetejnéni vysledkl je 30.4.2023. Dotace na jeden vytah je ve vysi 50%
uznatelnych néklad max. 800 tis. K¢. VySe lokace je 80 mil. K¢. Na podzim
by méla byt opét vyhlaSena vyzva k podavani zadosti. Jelikoz je dobé na
podani zadosti vzdy cca 1 mésic, je nutné mit pfedem zpracované podklady na
podani zadosti.

V ramci diskuse promluvili:

Pani Bc. Sona Bldhova, DiS. — SVJ Klatovy 470-1/111 méla dotaz k rekonstrukci
vytahti — kterou firmu by si mélo SVJ vybrat, je mozna dotace?

Piedseda piedstavenstva druZstva p. Stasta odpovédél, ze ma-li SVJ o rekonstrukci
vytahll zajem, je mozné kontaktovat pracovnika druZstva pana Ing. Richarda
Matgjcka a domluvit s nim konkrétni pozadavky, financovani ¢i pomoc s vybérovym
fizenim. Na rekonstrukce vytahti se v souc¢asné dob¢ nevztahuje zadné dotace.

Pan Vaclav Mach — SVJ Zelezna Ruda 331 se zajimal o blizi informace ohledné
prukazii energetické narocnosti — jak je to pfi prodeji ¢i prondjmu jednotlivych bytd,
jaka je platnost tohoto prikazu?

Vedouci TU druzstva p. Ing. Mat&jéek odpovédél, Ze pritkaz energetické naroénosti
budov (PENB) se zpracovava jeden pro celou budovu. Ten je pak k dispozici pii
prodeji ¢i pronajmu kteréhokoliv bytu v budové. PENB ma platnost 10 let. Pro
vétSinu budov ve spravé druzstva jsou PENB zpracované. Ve které budové neni
PENB zpracovan, mtizeme na zadost SVJ jeho zpracovani zadat, coz bude uhrazeno
z fondu oprav pfislusného SVIJ.

Pan Vaclav Tous — SVJ Klatovy 564-5/111 se ptal, jak je to s dfive nabizenymi
dotacemi od teplaren.

Vedouci TU druzstva p. Ing. Maté&jéek odpovédél, Ze tyto dotace byly nabizeny jen
kratkodobg, ale jesté diive nez vstoupily v platnost, jejich moznost zanikla.

Pani Dita Svobodova — SVJ Klatovy 416/1V se ptala na podminky dotaci na
zatepleni domd.

Piedseda predstavenstva druzstva p. Stasta odpovédél, Ze vyse dotaci zavisi na
energetickém auditu pred zateplenim a po ném. Pfi ¢astecném zatepleni je dotace
mensi. Zadost o dotaci si muze SVJ zpracovat samo. Vzhledem Kk naro¢nosti
zpracovani takové zadosti ale spiSe doporuéil pozadat o pomoc nékterou z agentur,
které se touto ¢innosti zabyvaji.




Dalsi dotazy do diskuse nikdo nemél.

Ptilohou zépisu je:
- pozvanka
- informace SVJ ve spravé SBD
- prezencni listina

Jednani skonc¢ilo v 17.00 hod

Zapsala: Olga Pawlas

Ovéfil: Josef St'asta



