DOMOVNI RAD

CLI

Domovni fad upravuje podminky a zptisob uzivani doma, bytd, nebytovych prostort a
spolecnych ¢asti domti v domech bytového druzstva, pficemz zakladni prava vzajemnych
prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obcanskym
zékonikem a stanovami druzstva. Domovni fad plati pfiméfeni i na vztah mezi druzstvem a
vlastnikem bytu.

CLII
Zakladni pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou

rozhodnutim stavebniho tufadu urCeny kjinym ucelim, nez k bydleni (napf.
podnikatelské cCinnosti, gardze, ateliéry atd.). Nebytovymi prostory nejsou
piislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3. PtisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly
s bytem pouzivany (sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).
4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spole€né uzivani, zejména

zéklady, stfecha, svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, suSarny, pradelny, pidy, kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé
vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo
dim. Za spole¢né prostory se povazuji ptislusenstvi domu (napft.studny, oploceni,
septik, COV) a stavby vedlejsi.

CLIII
Prava a povinnosti z najmu bytu
1. Prava a povinnosti zndjmu bytu upravuje hlava sedméd obcanského zdkoniku a
ustanoveni Stanov SBD.
2. SBD je povinno zajistit ndjemci druZstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.
3. Pracovnici prokazateln¢ poveéfeni SBD jsou po pfedchozim ozndmeni najemci

opravnéni vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjiSténi technického
stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, popt.vymény métidla
tepla, teplé a studené vody.
Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostiedné
hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu
najemce. O tomto zdsahu vyrozumi SBD neprodlené¢ najemce a potidi o zasahu
pisemny protokol.

4. Néjemce je povinen fadné€ uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné uZzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je také povinen po ptedchozim
oznameni SBD umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru za i¢elem posouzeni



technického stavu bytu (nebytového prostoru) a k provedeni odectu, kontroly,
pfip.vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.

5. Stavebni a dispozi¢ni upravy v bytech (nebytovych prostorach) mohou byt provadény
pouze s vyslovnym souhlasem SBD a za podminek jim stanovenych.

6. Najemci byt (nebytovych prostor) jsou povinni pifi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvofeno prostfedi, zajiStujici ostatnim nijemcim vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z najemniho stavu nesmi bez pravniho divodu
zasahovat do prav a opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi

mravy.
CLIV
Drzeni doméacich zvirat
1. Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, kterd jsou v byté¢ drzena.

Soucasné je povinen dbat, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a byla dodrzovéna cistota v domé a pftilehlych prostorach. Zaroven je
nutné respektovat pozadavky a povinnosti plynouci z vyhlasek MU (OU) v mistg.

2. Pisemného souhlasu SBD je tieba k drzeni vétSiho poctu domacich zvifat.

CLV
Uzivani spole¢nvch ¢asti (prostoru a zarizeni) domu

1. Spolecné ¢asti domt se uzivaji jen k i¢ellim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochdzelo k omezovani prav ostatnich nijemci v domé Umistovani
jakychkoliv pfedméth, nepatiicich k vybaveni domu, neni ve spoleénych prostorach
bez souhlasu SBD dovoleno.

2. Néjemci (i vlastnici) jsou povinni zejména:
a) umoznit piistup k uzavériim, hydrantim, méti¢am, vstuptim do zatizeni CO,
b) zabezpec€it, aby v dom¢ nebyly uklddany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,
c) zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech, pidach nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu, hlodavct a zapachu,
d) neopravnéna manipulace, zejména s uzavery studené a teplé uzitkové vody,

v

tepla a plynu, srozvadé¢i el.proudu, s vodoméry, méficimi a regulacnimu
prvky, rozvody tepla, je piisn¢ zakdzana. K témto zafizenim musi byt zajiStén
piistup,

e) najemci jsou povinni dodrzovat piedpisy upravujici oblast pozarni ochrany.

CLVI
Pradelny, susarny, mandlovny

Zpusob uzivani pradelen, suSaren a mandloven stanovi vybor samospravy, stejn¢ tak
zpiisob evidence uzivani, ktera je podkladem k vyactovani.



CLVII
Vyvésovani a vykladani véci

Néjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu SBD umistovat na vnéjsi konstrukce,
napt.stiech, balkoni, lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar, jakékoliv zafizeni a
pfedméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod.musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je
tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je
nutny pfedchozi pisemny souhlas SBD.

CLVIII
Z.ajisténi poradku a Cistoty v domé

Najemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrzovat potadek a Cistotu.
Uklid domu na zakladé rozhodnuti &i schiize samospravy, provadéji sami najemci byti
a jsou tito povinni se podilet na uklidu spole¢nych prostor v domég, zametani a myti
schodl, chodeb, udrzovéni Cistoty ve vSech spole¢nych prostorach, vcetné oken,
zébradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni sné¢hu z chodniki
pfilehlych k domu v zimnim obdobi, a to dle zdsad a v rozsahu stanovenych vyborem
domovni samospravy. Pokud nedojde k dohodé v ramci Clenské chlize samospravy,
zajisti provadéni uklidu SBD za uhradu.

V piipad¢é smluvniho podndjmu byt zodpovidaji za uklid ndjemci byti.

CLIX
Otvirani a zavirani domu

Najemci jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin. V pfipade,
ze vybor samospravy rozhodne o tom, Ze dim bude uzavfen jinym zplsobem, jsou
vs$ichni bydlici povinni toto rozhodnuti respektovat.

Klice od spole¢nych prostort a zafizeni domu, veetné téch, kde jsou umistény hlavni
uzaveéry plynu, vody atd. a méfici a regulacni pfistroje, jsou dle rozhodnuti vyboru
samospravy ulozeny na ur¢eném misté a informaci o jejich ulozeni musi mit vlastnik
domu, tj.SBD tak, aby mohl sdm provadét evidenci, zajistit kontrolu a odecty spravct
siti.

CL.X
Klid v domé

Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali
ostatni ndjemce nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 do 6.00 hod jsou najemci, vCetné najemcl nebytovych prostor
povinni dodrZzovat no¢ni klid.



CLXI
Zavéretna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotfena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
ptedpist.
2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji pfiméfené i na vlastniky byt v domech.

Domovni fad byl schvalen piedstavenstvem SBD v Klatovech dne 3.12.1996 a nabyl
ucinnosti dnem 1.4.1997.





